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Zgodnie z umowg z dnia 19 grudnia 2019 roku zawartg miedzy
Zwiazkiem Rewizyjnym Spdldzielni Mieszkaniowych RP a Spétdzielnig
Mieszkaniowg ,ODRA” w Policach, w dniach od 1 pazdziernika do 21 grudnia
2020 roku zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni,
obejmujgca okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2019 roku.
Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

1. Organizacja Spdidzielni:

— statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnoéci i poprawnosci merytorycznej regulaminéw),

- dziatalno$¢ organdw Spotdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntdw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkdéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

. Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkdw
i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
oraz prawidtowos$¢ ustalania oplat za uzywanie lokali,

~ gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

— terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
halezno$ci Spétdzielni,

— fre$¢ umdw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplngj,
wody | kanalizacji, wywéz nieczystosdci stalych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— hadzdr techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym

uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

w
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- akumulacja srodkow finansowych na remonty,
— tryb doboru wykonawcéw robdt remontowych, tre$¢ zawartych umoéw
i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:
— stan funduszéw, wielko§¢ wolnych Srodkéw finansowych i sposéob
ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spdétdzielni
w zakup akcji lub udziaidow w innych podmiotach gospodarczych,
- rozliczanie kosztdéw ogdlnych Spdétdzielni,
- obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,
— terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),
— dochodzenie naleznosci Spotdzielni,
~ rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadéw.
7. Ocena realizacji przez Spédtdzielnie obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw, wyjasnien oraz informacji
sporzadzanych przez cztonkéw Zarzgdu oraz upowaznionych pracownikow
Spétdzielni.

Ustaleniom tym w szczegdlnosci stuzyty:
— statut i uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
— dokumentacja z dziatalnosci organdw statutowych Spétdzielni

(protokoty, uchwalty, decyzje),

— dokumentacja czionkowska (rejestry, akta czlonkowskie, akty
notarialne),

— dokumentacja techniczna budynkow ,

— dokumenty finansowo-ksiegowe i sprawozdawczo$¢ w tym zakresie,

— dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnieh objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zawarte zostaly w protokole lustracji, ktéry tacznie
Z niniejszym listem polustracyjnym stanowig integralng catos¢. Protokét lustraci
podpisany zostat przez Zarzgd Spétdzielni bez zastrzezen.

Spoétdzielnia przestrzega obowigzku okreslonego art. 91 § 1 Prawa
spoldzielczego albowiem poprzednia lustracja zostata przeprowadzona
na przetomie 2017 i 2018 roku, obejmujgc calo$¢ dziatania Spoidzielni
w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2016 roku. Na podstawie tych
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badan w liscie polustracyjnym z dnia 23 stycznia 2018 roku Zwigzek ocenit,
7ze dziatalno$¢ Spoldzielni w okresie objetym lustracjg prowadzona byta
prawidtowo i nie sformutowat wnioskéw. Stosownie do wymogéw art. 93 § 4
ustawy Prawo spétdzieicze, list polustracyjny zostat przedstawiony na Walnym
Zgromadzeniu, ktéry odbyt sie w czesciach w 2018 roku.
W latach 2017-2019 Spokdzielnia zostala takze poddana kontroli przez:

—  PKO Szczecin — Centrum Wierzytelnoéci Mieszkaniowych,

- ZUS Oddziat w Szczecinie,

- Powiatowg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Policach.
Podczas kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Spoéldzielnia wystepowata z wnioskami o zmiane danych podmiotu
w rejestrze przedsiebiorcow, a takze o zmiane wpisu w KRS, co wynikato
ze zmian w organach statutowych Spoéldzielni oraz z obowigzku ziozenia
sprawozdan finansowych i innych dokumentdéw w aktach rejestrowych.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia dziatata w oparciu o statut
z ostatnimi zmianami przyjetymi uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 8/16
z dnia 23 czerwca 2016 roku. W tresci tego statutu nie stwierdzono
sprzecznosci z przepisami ustawy Prawo spétdzielcze i ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych obowigzujacych do dnia 9 wrze$nia 2017 roku. W zwigzku
ze zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy - Prawo spditdzielcze, uchwatg Walnego Zgromadzenia
nr 8/18 z dnia 21 czerwca 2018 roku, przeprowadzonego w 6 czesciach przyjeto
nowg tres¢ statutu. Uchwalone zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 31 grudnia 2018 roku.

Obowigzujgcy statut reguluje dziatalnos¢é Spédldzielni zgodnie
z przepisami ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzieiniach
mieszkaniowych i innych ustaw.

Spotdzielnia posiada unormowania wewnetrzne o charakterze
regulaminowym wynikajace z postanowien statutu, obowigzujacych przepiséw
oraz jej pofrzeb. Regulaminy te zostaty uchwalone przez organy uprawnione,
sg kompletne, poprawne merytorycznie i dostosowane do obowigzujgcego
stanu prawnego.

W latach 2017-2019 odbyly sie trzy Walne Zgromadzenia
w czesciach, ktoére zostaly zwofane zgodnie z wymogami ustawy
o spodidzielniach mieszkaniowych i ustawy Prawo spétdzielcze. Badanie
lustracyjne nie wykazato uchybien i nieprawidtowosci odnosnie czestotliwosci,
terminowosci i sposobu zwotania Walnych Zgromadzen, jak rowniez
w przebiegu oraz sposobie udokumentowania obrad tego organu. Pomimo
prawidtowych powiadomien cztonkéw Spéidzielni, frekwencja na zebraniach
byta niska i wynosita w 2017 roku — 1,79%, w 2018 roku — 1,72% i w 2019 roku
— 3,22% ogotu uprawnionych do udziatu w zebraniu.
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W 2019 roku Walne Zgromadzenie dokonaio wyboru nowego skiadu
osobowego Rady Nadzorczej, w zwigzku z uptywem kadencji dotychczasowego
sktadu tego organu. Z kontroli dokumentacji dotyczacej wyboréw wynika,
ze zostaly one przeprowadzone z zachowaniem wymogow Statutu i prawidtowo
udokumentowane. Spoéidzielnia dokonata aktualizacji wpisdw w KRS
dotyczgcych sktadu osobowego Rady Nadzorczej. Organ ten sprawowat przede
wszystkim nadzér i kontrole nad gospodarkg finansowg spoétdzielni,
eksploatacjg zasobow mieszkaniowych, sprawami czionkowskimi oraz
zagadnieniami organizacyjnymi. Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty
dotyczyty spraw wynikajacych ze statutowych oraz ustawowych kompetencji
tego organu i zostaly wiasciwie udokumentowane. Zgodnie ze Sfatutem
czionkowie Rady Nadzorczej byli wynagradzani za udziat w posiedzeniach
w sposdb spetniajgcy wymogi art.82 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Stosownie do postanowien statutu Zarzad Spétdzielni dziatat
w skiadzie trzyosobowym. Zarzad bedacy organem wykonawczym w strukturze
organéw samorzgdowych Spoétdzielni peinit jednoczesnie role kierowniczg
w biezacej dziatalnosci Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego i ocena
dziatania Spéidzielni zawarta w niniejszym liécie polustracyjnym jest gtownie
oceng pracy tego organu. Podjete przez Zarzad decyzie byly zgodne
z aktualnym stanem prawnym, nie wykraczaty poza kompetencje tego organu
i byly wiasciwie udokumentowane. Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu,
obradowania oraz podejmowania uchwat byt zgodny z wymogami statutu
i regulaminu. Sprawozdania Zarzadu byly corocznie zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie, ktore takze udzielato absolutorium cztonkom tego organu.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia posiadata uchwalong
przez Rade Nadzorczg strukture organizacyjng, ktdra jest kompletna
i dostosowana do form oraz skali prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci.
Zrealizowane przecigtne zatrudnienie i zrealizowany w okresie objetym lustracja
fundusz ptac nie przekroczyty wielkoéci przyjetych w strukturze organizacyjnej
i w rocznych planach gospodarczo—finansowych. Dokumentacja pracownicza
jest prowadzona zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Spétdzielnia posiada
wymagane na podstawie Kodeksu pracy unormowania regulujgce stosunki
pracy oraz zasady wynagradzania jak réwniez unormowanie dotyczgce
gospodarki Zaktadowym Funduszem Swiadczen Socjalnych.

Stosowane w Spéldzielni zasady ochrony danych osobowych czlonkow
i pracownikéw =zostaly uregulowane w regulaminie oraz polityce
bezpieczetistwa danych osobowych. System kontroli wewngtrznej realizowany
jest w formie kontroli funkcjonalnej sprawowanej przez Zarzad i pracownikow
na stanowiskach kierowniczych oraz kontroli samorzadowej sprawowanej przez
Rade Nadzorcza. Zasoby Spoétdzielni sg ubezpieczone.
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku Spofdzielnia posiadata
ustanowiony tytut prawny do nieruchomosci gruntowych o tgcznej powierzchni
254 745 m? Powierzchnia gruntéw stanowiacych wlasnos¢ Spotdzielni
zwigkszyta sie w roku 2019 w stosunku do roku 2017 0 101 564 m?, uzytkowanie
wieczyste gruntéw ulegto zmniejszeniu o 109 096 m?2 Udziat lokali
wyodrebnionych wraz z gruntem zwiekszyt sie w roku 2019 w stosunku
do roku 2017 o 5 762 m?. Zmniejszenie stanu gruntéw bedacych we wiadaniu
Spéidzielni zwiazane byto z wyodrebnieniem lokali wraz z udziatem w gruncie,
ktore stanowito na dzien 31 grudnia 2019 roku 85 474m?,

Nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie realizacji przez Zarzad
postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych dotyczacych okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali oraz przeniesienia wiasnosci lokali.
Na dzien 31 grudnia 2019 roku status odrebnej wiasnosci posiadato
1542 lokali mieszkalnych. Zarzad corocznie sktadat sprawozdanie z realizacji
tych dziatann Walnemu Zgromadzeniu.

Badania lustracyjne dotyczgce spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
i dyspozycji lokalami wykazaly poprawnos¢ dziatan  Spotdzielni
w tym zakresie. Sprawy zwigzane z przyjeciem w poczet czionkéw
oraz ustaniem czionkostwa byly prowadzone z zachowaniem ustawowo
i statutowo okreslonych procedur, zaréwno przed wejsciem jak i po wejsciu
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spétdzielcze. Spoétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr
czionkdw i rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste zgodnie
z art. 17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. W badanym okresie zmianie
ulegta liczba cztonkow Spdtdzielni — z 3204 w 2017 roku do 3874 na koniec
2019 roku.

Uchwala nr 9/2016 Walne Zgromadzenia przeprowadzonego
w czesciach w czerweu 2016 roku wyrazito zgode na prowadzenie przez
Spotdzielnie dzialan przygotowawczych | realizacyjnych dla zadania
inwestycyjnego pn. "Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - dziatka nr 3317/4
Police ul. Hugona Kotiataja”, stanowigcej wiasnosé Gminy Police.

Budowa 24 mieszkan realizowana miata byé z udziatem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego wg zasad okreslonych
w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
20 pazdziernika 2015 roku w sprawie warunkéw i trybu finansowania zwrotnego
w ramach realizacji przez BGK rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz minimainych wymagan dotyczacych tych lokali
powstatych przy udziale tego finansowania. W grudniu 2016 roku zawarta
zostata umowa kupna-sprzedazy dziatki nr 3317/4. Zadanie inwestycyjne ujete
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zostalo w ramowym planie zamierzen inwestycyjnych na lata 2016-2017
zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej. W dniu 18 wrzesnia 2017 roku
wydana zostata Decyzja Starosty Polickiego zatwierdzajgca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku. Umowa kredytowa podpisana
zostala w dniu 15 listopada 2018 roku.

Dalsze dziatania zwiazane z wyborem wykonawcy zadania zostaty
wstrzymane z uwagi na zmiane przepisow ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 9/2019 w czerwcu 2019 roku uchyiono
uchwate nr 9/2016, dotyczaca kierunkéw rozwoju dziatainosci inwestycyjnej
i uchwalono, ze mieszkania w budynku przy ul. Hugona Kottgtaja wybudowane
zostang ze $rodkow wiasnych osdb ubiegajacych sie o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci tych lokali. Jednocze$nie upowazniono Zarzad do wyboru
wykonawcy zadania i do realizacji uchwaty. Poniesione naktady na dzien
31 grudnia 2019 roku od momentu przygotowania inwestycji wynosity
414 466,26 zt.

Zasoby Spoldzielni skiadajg sie z 65 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i 6 budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, obejmujacymi:
3217 lokali mieszkalnych, 64 lokali uzytkowych i 398 garazy. Budynki
zlokalizowane sg na szes$ciu osiedlach, faczna powierzchnia zasobow
zarzadzanych przez Spoétdzielnie na koniec 2019 roku wynosita 181 880,85 m?2.
Ponadto w badanym okresie Spofdzielnia zarzadzata dwoma budynkami
mieszkalnymi, stanowigcymi Wspolnote Mieszkaniowg z 47 lokali mieszkalnymi
i tacznej powierzchni uzytkowej 3 191,54 m2.

Przeprowadzony w czasie lustracji selektywny przeglad zasobow
mieszkaniowych wykazal, ze sg one utrzymane w czystosci i w ogolnie
nalezytym stanie porzadkowym oraz technicznym (mozliwym do sprawdzenia
w trakcie wizualnego przegladu).

Podstawe ustalenia optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w okresie objetym lustracjg stanowity roczne plany finansowe
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

Z ustalen lustracji wynika, ze w badanym okresie Spoidzielnia
realizowata postanowienia art. 4 ust. 4' pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych dotyczace prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji i rozliczen przychodéw oraz kosztéow, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 u.s.m. Spoéidzielnia wypetita takze wymogi art. 6 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych okre$lajacego, ze réznica migdzy kosztami
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez Spoétdzielnie
ha podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktdérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 us.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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W latach objetych lustracjg gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(tj. dziatalno§¢ w zakresie eksploatacii i utrzymania nieruchomosci) w skali catej
Spotdzielni zamkneta niedoborem przychodéw w stosunku do poniesionych
kosztéw, wynoszgca:

— w2017 roku — w kwocie 624 026,92 zl,

- w 2018 roku — w kwocie 296 389,51 z,

— w2019 roku — w kwocie 456 729,50 zt.
Osiagniete przez Spoétdzielnie ujemne wyniki dziatalnosci gzm wskazuja,
ze we wszystkich Ilustrowanych latach oplaty za uzytkowanie lokali
nie zabezpieczaly pemlego pokrycia poniesionych kosztdéw tej dziatalnosci.
Sytuacja ta wynikata z przyjetej zasady kalkulowania przez Spétdzielnig stawek
optat na poziomie, ktéry uwzglednia zasilenie dziatainosci eksploatacyjnej gzm
nadwyzkami bilansowymi dziatalno$ci pozostatej.

Z tytulu prowadzenia pozostate] dziatalnosci niekwalifikowanej
jako gospodarka zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem
dochodowym od osdb prawnych) Spotdzielnia osiggneta nadwyzki bilansowe
netto:

— w2017 roku — w kwocie 646 948,22 z

— w2018 roku — w kwocie 839 061,38 z,

— w2019 roku — w kwocie 697 865,52 zt,
ktore na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia zostaty przekazane
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym czionkéw oraz zwiekszenie funduszu remontowego i funduszu
zasobdw mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce lokalami
uzytkowymi, a zawarte umowy najmu w aspekcie ochrony intereséw Spéidzielni
nie budzg zastrzezen.

Zadtuzenia w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garaze
w roku 2017 stanowily 2,65% ich rocznego wymiaru, w 2018 roku 2,30%,
a na koniec 2019 roku wynosity 2,16%. We wszystkich latach badanego okresu
najwiekszy udziat w ogdlnej kwocie zadluzerh stanowity zaleglosci
krotkoterminowe (do 2 miesiecy). Poziom zalegtosci w optatach od lokali
mieszkalnych i uzytkowych wedtug stanu na koniec 2019 roku byt nizszy
od przecietnego w spoétdzielniach mieszkaniowych.

W odniesieniu do lokali uzytkowych wskaZznik zalegtosci w optatach
wynosit 1,50% w 2017 roku, 1,85% w 2018 roku i 1,38% na koniec
2019 roku.

Zarébwno Zarzad jak i Rada Nadzorcza w ramach swoich kompetencji
podejmowaty wiele dziatan majgcych na celu zmniejszenie zadiuzenia
uzytkownikéw wobec Spétdzielni, poprzez m.in. wysytanie wezwarn do zaplaty,
podpisywanie z diuznikami ug6d splaty zobowiagzan, przeprowadzanie
indywidualnych rozmoéw z zadtuzonymi uzytkownikami lokali. Spéidzielnia




8

infformowata uzytkownikéw lokali mieszkalnych o mozliwosci i warunkach
uzyskania dodatkow mieszkaniowych i z tego tytuiu Spoétdzielnia pozyskata
w 2019 roku $rodki finansowe na czeéciowe pokrycie opfat za uzywanie
mieszkarn w kwocie 139 511,14 zt.

W badanym okresie dostawy ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z eksploatacja zasobéw Spétdzielni odbywaty sie na podstawie
umow zawartych z ustugodawcami, a umowy te zapewniajg ochrong
jej intereséw.

We wszystkich latach badanego okresu Spétdzielnia przeprowadzita
okresowe przeglady stanu technicznego zasobdéw oraz kontrolne stanu
technicznej sprawnoéci instalacji i elementéw budynkéw wymagane
art. 62 Prawa budowlanego. Zgodnie z wymogiem art. 64 ustawy Prawo
budowlane dla wszystkich budynkéw zatozone zostaly ksigzki obiektu
budowlanego. Lustracja stwierdzita, ze sa one prowadzone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych
Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Ewidencjia wplywéw i wydatkow funduszu remontowego prowadzona
jest w podziale na poszczegdlne nieruchomosci z uwzglednieniem wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego tych nieruchomo$ci, co odpowiada
wymogom art. 4 ust. 41 pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Poniesione w latach 2017-2019 naktady na zaspokojenie potrzeb
technicznych budynkdw wynosity tacznie 9 973 870,19 zt, w tym:

— w2016 roku - 3 708 245,77 #,

— w2017 roku - 2 277 168,44 #,

- w2018 roku - 3 988 455,98 z.
Zostaty one sfinansowane $rodkami skumulowanymi na funduszu remontowym,
ktorego stan na 31 grudnia 2019 roku wynosit 2 307 492,56 zt. Saldo to jest
wypadkows dodatnich i ujemnych sald tego funduszu wyodrebnionego
dla poszczegdlnych nieruchomosci. Analiza ewidencji analitycznej funduszu
remontowego wykazata, ze na 31 nieruchomosciach wystepuje saldo dodatnie,
a na 4 nieruchomoséciach ujemne.

Roboty remontowo-budowlane wykonywane byty w systemie zleconym
przez obcych wykonawcéw wytanianych w procedurach okreslonych normami
wewnetrznymi  obowiazujgcymi w Spoétdzielni. Umowy zawarte z obcymi
wykonawcami robot w sposdb nalezyty zapewniaty ochrone interesow
Spofdzielni. Lustracja wykazata, ze odbiory i fakturowanie wykonanych roboét
zgodne byto z ustaleniami zawartych umoéw. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowosci w realizacji robot, w ich udokumentowaniu, jak w sprawowaniu
nadzoru inwestorskiego nad realizacja robot.
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Spoldzielnia posiada wystarczajgco okreslone podstawy normatywne
gospodarki finansowej. Ewidencja ksiegowa Spoétdzielni prowadzona byfa
na biezgco w oparciu o zatwierdzong dokumentacje opisujacg przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci. System prowadzenia rachunkowo$ci jest zgodny
z wymogami ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i zapewnia kompletne, przejrzyste oraz poprawne ujecie
w ksiegach operacji ksiegowych. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci
w sposobie dokumentowania prowadzonych przez Spétdzielnie operacii
gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze
rachunkowosci.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w gospodarce kasowej,
w sposobie rozliczania kosztow ogdlnych Spéidzielni oraz w rozliczeniach
finansowych z czionkami z tytutu wkiadow.

Prowadzona przez Spotdzielnie ewidencja analityczna zadluzenia
z tytutu kredytébw objetych ustawa z dnia 30 listopada 1295 roku o pomocy
Panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych umozliwita w latach
2017-2018 ustalenie zadiuzenia wobec banku i budzetu z tytutu tych kredytow
oraz skapitalizowanych odsetek. Obstuga przez Spotdzielnie sptaty zadtuzenia
z tego tytulu prowadzona byta prawidlowo, co wykazaty kontrole
przeprowadzone przez Bank PKO BP. Na dzien 31 grudnia 2018 roku
Spétdzielnia nie posiadata zobowigzan z tego tytutu. Bank dokonat umorzeti
zadtuzenia wobec budzetu w wysokosci 2 552 617,23 zt.

W badanym okresie Spoéfdzielnia posiadata takze kredyty zaciagnigte
na budowe mieszkan w KFM. Na dzien 31 grudnia 2019 roku zadtuzenie
zmniejszylo sie o 3073 694,15 zt w stosunku do 2017 roku, wynoszac
ostatecznie kwote 4 636 191,37 zt.

Sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2017-2019 zostaly
sporzadzone terminowo, zbadane przez biegtego rewidenta, ocenione
przez Rade Nadzorczg, zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
oraz terminowo ztozone w uprawnionych instytucjach.

Sytuacja finansowa Spodidzieini w badanym okresie umozliwita
terminowe regulowanie jej zobowigzan o charakterze publiczno - prawnym
jak i wobec kontrahentéw.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny ninigjszego listu
polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno$é Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,ODRA” w Policach w latach 2017-2019 prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek
hie formutuje wnioskéw polustracyjnych.

BH/4/2021 JZ Jankowski




