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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW
W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ODRA”
W POLICACH




ROZDZIAY, |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. PODSTAWY PRAWNE

1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 558).

2) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U z 2024 1. poz. 757).

3) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 23 paZdziernika 2007 roku w sprawie
wymagan, ktérym powinny odpowiadaé wodomierze, oraz szczegblowego zakresu
sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéw
pomiarowych (Dz. U. Nr 209, poz. 1513 z pézn. zm.).

4) Statut Spéldzielni.

. DEFINICJE POJEC

1) Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do Jokalu, prawo
whasnodci lokalu, umowa najmu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytulu prawnego.

2) Osoba, ktérej przystuguje tytwl prawny do lokalu - osoba, ktérej przystuguje
spotdzieleze prawo do lokalu, prawo whasnodci lokalu, umowa najmu;

3) Okres rozliczeniowy — umowny przedzial czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sig
rozliczen kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekdéw do jednostki rozliczeniowej
7 wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez uzytkownikéw lokali.

4) Jednostka rozliczeniowa zuzycia wody i odprowadzania sciekdw — 1 m?. Przyjmuje sig,

iz ilo§¢ odprowadzanych $ciek6w réwna sig ilosci dostarczonej wody.

5) Rozliczenie indywidualne — podzial kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw do
jednostki rozliczeniowej pomiedzy uzytkownikéw poszezegodlnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych
zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.

6) Wodomierz — urzagdzenie pomiarowe (liczniki) cieplej lub zimnej wody mierzgce
objeto$é odpowiednio podgrzanej lub zimne] wody, ktéra =zostala zuzyta
w poszezegdlnych lokalach, posiadajgce wazng cechg legalizacyjng.

7) Koszty zakupu zuzytej wody i odprowadzania $cickéw — suma optat wyliczonych przez
przedsigbiorstwo wodociagowo-kanalizacyjne na podstawie cen i stawek oplat
zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu
sg ewidencjonowane wg nieruchomosci.

8) Wodomierz gtéwny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilo§¢ pobranej wody, znajdujacy
si¢ na kazdym przytaczu wodociggowym.

9} Rozliczenie ryczattowe — rozliczenie na podstawie oplaty ryczattowej, dotyczy lokali
bez opomiarowania lub bez prawidlowo zarejestrowanego zuzycia wody.

10) Dostawca — przedsigbiorstwo wodociggowo - kanalizacyjne.

11) Firma rozliczeniowa — firma, ktéra dokonuje odezytéw wskazan wodomierzy
w lokalach i przekazuje zestawienie tych odezytéw Spéidzielni do rozliczenia.




he

ROZDZIAY 11

ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY 1 ODPROWADZANIA SCIEKOW

§2

Koszty montazu wodomierzy, przeprowadzenia odczytdéw ich wskazan, przeprowadzenia
indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw, ustalenia
zaliczZki na kolejny okres rozliczeniowy nie stanowia kosztu zuzycia wody
i odprowadzania $ciekdw.
Uzytkownik lokalu wnosi nastepujace oplaty:
1) oplate za odezyt wodomierzy,
2) oplate za legalizacje, wymiang (nabycie) lub dzierzawe wodomierzy,
3) oplaty, o ktérym mowa w § 3 ust. od 13 do 161w § 5.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, obejmuja wydatki ponoszone przez
Spoldzielnie na rzecz dostawey za zakup wody i odprowadzania SciekOw.
Rozliczenia kosztdéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdow dokonuje si¢ w oparciu
0 ceny obowigzujgce u dostawcy.
Do kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw dolicza sie oplate abonamentows,
ktéra jest naliczana przez dostawce od kazdego wodomierza zainstalowanego
w punkcie pomiarowo-rozliczeniowym.
Koszty dostawy wody do lokalu ustala si¢ jako iloczyn sumy zuzycia wody zimnej
i cieplej, wskazanej przez wszystkie wodomierze zainstalowane w lokalu i stawki oplaty
za 1 m?® wody w wysokosci okre$lonej przez dostawce, z zastrzezeniem § 3.
Za niedobor lub nadwyzke w zuzyciu wody uwaza sig rdznice pomigdzy kosztami
zakupu zuzytej wody 1 odprowadzania $ciekéw a przychodami z oplat za zuzycie wody
(zimnej 1 cieplej) w poszczegdlnych lokalach.
Niedobory/nadwyzki w zuzyciu wody, o ktérych mowa w ust. 7 wynikajg z:
1) roznicy wskazan pomiedzy licznikiem gtéwnym wody a wodomierzami lokalowymi,
2) poniesionych kosztéw zuzycia wody do celow gospodarczych,
3) poniesionych kosztoéw zuzycia wody lokali rozliczanych w formie ryczaltu,
4} rozpatrzonych reklamaciji za poprzedni sezon rozliczeniowy.
Niedobory/nadwyzki, o ktérych mowa w ust. 7 rozliczane beda w stawce eksploatacyjne;
w podziale na nieruchomosci lub zespd! nieruchomogdci w zaleznosci od specyfiki uktadu
pomiarowego.

ROZDZIAY. 11
ROZLICZANIE W OPARCIU O WSKAZANIA WODOMIERZY
INDYWIDUALNYCH

§3
Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktdrym zamontowane sa wodomierze
rejestrujace  zuzycie zimnej 1 cieptej wody wszystkich punktdw czerpalnych
wystepujacych w lokalu oraz posiadajace:

N




10.

11.

12.

1) wazng cechg legalizacyjng Gltéwnego Urzedu Miar, ktorej okres waznosci wynosi 5
lat,

2) nienaruszong plombe Spoldzielni na polgczeniu  Srubunkowym wodomierza
z przylaczem wodnym, zabezpieczajacy przed nieuprawnionym zdjeciem wodomierza
lub nielegalnym rozszczelnieniem polgezenia.

Montaz wodomierzy oraz ich odczyt wykonywane sg przez firme rozliczeniows na

podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig.

Podstawe rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w lokalach

opomiarowanych stanowia wskazania zaplombowanych przez Spotdzielnic wodomierzy

indywidualnych zainstalowanych w lokalach,

Uzytkownik lokalu z wylgczeniem uZzywania lokalu na zasadzie najmu, ponosi koszt

montazu, Zzakupu, wymiany oraz naprawy wodomierzy,

7 czynnosci plombowania licznika sporzadza sie protokédl odbioru, w ktérym nalezy

wskaza¢ nazwe urzadzenia, jego numer fabryczny, numer plomby a takze stan zuzycia

wody.

Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sa w terminach wynikajacych z cykli

okreséw rozliczeniowych, moga byé tez dokonywane w terminach doraznych, ktérych

celem jest analiza i kontrola zuzycia zimnej wody.

W przypadku braku odczytu wodomierza jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona

w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania, o ktérych mowa w § 4.

W przypadku stwierdzenia prob manipulacji lub uszkodzenia wodomicrza przez

uzytkownika, zostanie on obciazony wszystkimi kosztami, takimi jak: naprawa,

wymiana, dojazd serwisanta. Oceny uszkodzen urzadzefi dokonuje przedstawiciel firmy
rozliczeniowe).

W przypadku nieobecnosci osoby, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu uznaje sie,

iz osoba przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania

Protokohu Serwisu.

W przypadku zmiany osoby, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu, w trakcie okresu

rozliczeniowego, nastepca  przejmuje  wszelkie  skutki  rozliczen, zgodnie

z za$wiadczeniem wydanym przez Spéldzielnig, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do

lokali uzytkowych istnieje mozliwo$¢ rozliczenia migedzyokresowego (posredniego). Dla

dokonania odczytu posredniego konieczne jest zlozenie wniosku do Spétdzielni, Koszty
odczytu posredniego obcigzajg wnioskodawce.

Rozliczenie kosztoéw zuzycia wody i odprowadzania $cickow dokonywane jest:

1)dla lokali mieszkalnych i garazy - dwa razy w roku, w okresach rozliczeniowych,
ktore trwaja od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca oraz od dnia 1 lipca do dnia 31
grudnia kazdego roku,

2)dla lokali uzytkowych — kwartalnie.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow z uzytkownikami

poszczegblnych lokali w danym budynku nastgpuje w terminie do 3 miesi¢cy od kofica

okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie elektronicznej/papierowej.

Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej

waznosci podpisu cztonkéw Zarzadu lub 0s0b przez Zarzad upowaznionych.




13.

14.

15.

16.

1.

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do
wnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania
sciekow.

Wysoko$¢ zaliczek, o ktérych mowa w ust. 13 ustalana jest indywidualnie dla kazdego
lokalu, na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym i aktualnej ceny
wody i odprowadzania Sciekow.

Uzytkownik lokalu stanowigcego garaz wnosi oplate za zuZyty wode i odprowadzanie
$ciekow jeden raz na pét roku, wyliczong na podstawie zarejestrowanego zuzycia wody
W garazi.

Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi oplatg za zuzytg wode i odprowadzanie $ciekow
jeden raz na kwartal, wyliczong na podstawie zarejestrowanego zuzycia wody w lokalu

uzytkowym.

ROZDZIAL. 1V
ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCIL

§4

Przez lokal nieopomiarowany rozumie si¢ lokal:
1) bez wodomierzy indywidualnych,
2) z wodomierzami, z kiérych przynajmniej jeden utracil wazno$é cechy legalizacyjnej
z winy uzytkownika Jokalu,
3) z wodomierzami, w ktorych przynajmniej w jednym uszkodzona zostala plomba
zalozona przez Spéldzielnie,
4) wyposazony w wodomierze niedostosowane do funkcjonujgcego w budynku systemu
pomiarowego,
5) z wodomierzami, przy ktérych stwierdzono zamierzone dziatanie w celu
zafalszowania wskazan wodomierza,
6) w ktorych stwierdzono nielegalny pobor wody z pomini¢ciem wodomierza.
Dla lokali nieopomiarowanych ustala si¢ koszt zuzytej wody i odprowadzania $cickoéw na
podstawie obowiazujacego ryczaftu, ustalonego wg zasad omowionych w ust. 3.
Wysokos¢ miesigcznego ryczaltu zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw w lokalach
ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni w m*/osobg. Wysokosé tego ryczattu ustalana jest
jako trzykrotnosé¢ éredniego miesigcznego zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow
7 ostatnich dwéch potroczy w roku kalendarzowym w catych zasobach, przypadajgcego
na jednego uzytkownika lokalu. Ryczalt ustalany jest odrgbnie dla wody zimnej i cieple].
W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy
powodujacy zaburzenic wskazafi wodomierza lub jego uszkodzenie, odczyty z tego
wodomierza nie beda przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w ktérym
zaistniata powyzsza sytuacja koszty bedg rozliczane wg norm zuzycia stosowanych jak
dla lokali nicopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy,
legalizacji i montazu nowych wodomierzy w lokalu.




5. Utrudnienia w dostepie do odezytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu
zdalnego spowoduja, ze rozliczenie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowanych
jak dla lokali nicopomiarowanych.,

6. W lokalach, w ktorych nastgpita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza nie jest mozliwe, koszty zuzycia wody dla
tych lokali zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w danym lokalu = dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych dla danego urzadzenia.

ROZDZIAL. Y
WYNIKI ROZLICZENIA KOSZTOW ZA ZUZYCIE WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW ZA OKRES ROZLICZENIOWY

§5

1. Po dokonaniu rozliczenia kosztéw za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekdw
Spoldzielnia przekaze uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie lokalu,
zawierajgce kwote nadplaty lub niedoplaty.

2. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od
poniesionych kosztéw to powstata nadplata:

1) w pierwszej kolejnosci zostanie zaliczona na poczet zaleglosei za Iokal,
2) zostanie zwrécona na wniosek uzytkownika lokalu, a w przypadku braku takiego
wniosku, zostanie zaliczona na poczet biezacych oplat za lokal.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, 2e kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od
poniesionych kosztow to powstata niedoplata zwigksza naleznos¢ z tytutu biezgcych oplat

za uzywanie lokalu.

ROZDZIAL, VI
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKA LOKALU

§6

1. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:
1) kazdorazowe zawiadomienic o zmianie cen wody i odprowadzania Scickow oraz
korygowanie optlat,
2) plombowanie, kontrola plombowania oraz funkcjonowania urzgdzefi pomiarowych,
3) przeprowadzanie okresowych odezytéw wskazan wodomierzy i dokonywanie
okresowego rozliczenia.
2. Do obowiazkdéw uzytkownika lokalu nalezy:
1} udostepnienie lokalu do dokonania montazu, kontroli odezytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy,
2) zapewnienie swobodnego dostepu do wodomierzy,




3) ochrona urzadzen przed zniszczeniem, migdzy innymi przed mozliwoscig ich
mechanicznego uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia
a takze innych czynnikéw wypaczajacych wyniki odczytow,

4) niezwlocznego powiadomienia Spoéldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzenn Iub  naruszeniu plomb wodomierza pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnosei za wynikle stad szkody,

5) weryfikacja poprawnosci przyjetych do rozliczefi wartodci odezytu poprzez
sprawdzenie wskazafi wodomierza zgodnie z czgstotliwosdcig realizowanego
rozliczenia oraz do natychmiastowego informowania Spdldzielni o ewentualnych
rozbieznodciach miedzy wskazaniem wodomierza a otrzymanym rozliczeniem,

6) przestrzeganie zakazu montowania w szachtach urzadzen elekirycznych,
transformatordw oraz podigczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub
urzadzen bez pisemnej zgody Spotdzielni,

7) przestrzeganie zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy;
zmiana moze byé dokonana na wniosek uzytkownika lokalu po otrzymaniu pisemnej
zgody i na warunkach okreglonych przez Spéldzielnig,

8) zapewnienie upowaznionym przez Spoldzielni¢ osobom mozliwosci niezwiocznego
wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza w przypadku
trudnosci z przeprowadzeniem zdalnego odezytu wskazania wodomierza,

9} udostepnienie lokalu w celu ujawnienia nielegalnego poboru wody.

. Uszkodzenia, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 4 powstale z przyczyn niezaleZnych od

uzytkownika lokalu, Spoldzielnia usuwa nieodplatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, koszt usunigeia usterki ponosi

uzytkownik lokalu, z wyjatkiem usterek usuwanych w ramach gwarancji producenta na

urzadzenie oraz uszkodzen, o ktorych mowa w ust, 3.

. Ustala sie koszt zatozenia plomb (z wylgczeniem ust. 3) na jednym wodomierzu:

1) w wysokosci 15 # w przypadku, gdy usunigcie plomby nastgpilo przez stuzby
techniczne Spétdzielni tub za zgodg Spotdzielnd,

2) w wysokosci 100 zt, gdy usunig¢cie/naruszenie plomby nastgpito samowolnie przez
uzytkownika lokalu,

W przypadkach kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza
Spéldzielnia dokona jego wymiany a zdemontowane urzgdzenic poddane zostanie
ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik lokalu zglasza na pismie. Gdy
ekspertyza wykaze, ze urzgdzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji,
wymiany i1 oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan
wrzadzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku oplacania biezacych naleznosci
za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow.

Wodomierze nieposiadajace funkcji zdalnego odczytu, zamontowane w lokalach

uzytkowych, odezytywane sa nie rzadziej niz co 3 miesigce, przez osobg upowazniong

przez Spdtdzielnig.

Osoby dokonujgce odczytu majg obowiazek wylegitymowania si¢ upowaznieniem

Spoldzielni oraz nie majg prawa do pobierania zadnych opfat lub nakladania kar.




ROZDZIAYL. VII
ZAKRES INFORMACJII O KOSZTACH ZUZYCIA WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§7

Spoéldzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu dwa razy w roku, rozliczenie kosziow zuzycia

zimnej wody i odprowadzania §ciekéw wraz z ponizszym zakresem informacii:

1) ilo$é zuzytej wody w m® w biezgcym okresie rozliczeniowynt;

2) koszt zuzyte] wody;

3) wysoko$é miesiceznych zaliczek na poczet kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
$ciekdéw w nastepnym okresie rozliczeniowymy

4) saldo rozliczenia, w tym wysokosé nadplaty / niedoplaty.

ROZDZIAL. V111
REKLAMACJE

§8

1. Uszytkownik lokalu moze wnies¢ do Spéldzielni reklamacj¢ na piSmie dotyczacg
rozliczenia kosztow zuzycia wody w jego lokalu w terminie 30 dni od daty ofrzymania
indywidualnego rozliczenia.

2. Spéldzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczeniowej
w terminie 30 dni od daty wptywu reklamacji do Spéldzielni.

3. W przypadku braku mozliwodel rozpatrzenia reklamacji w powyZszym terminie
Spétdzielnia zawiadomi pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwioki 1 nowym
terminie rozpatrzenia reklamacii.

4. Reklamacii nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odezytéw wodomierzy
w przypadku braku mozliwo$ci wykonania odezytu drogg radiows. Pisma w ej sprawie
dotyczgce potwierdzonych przypadkéw losowych bedg rozpatrywane indywidualnie
przez Spoétdzielnie.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, jal réwniez jego nieobecnodc
w miejscu zamieszkania nie jest podstawg do przedhuzenia terminu sktadania reklamacji.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

1. W przypadkach nicokre$lonych w Regulaminie decyzje o sposobie rozliczenia zuzycia
wody podejmuje Zarzad Spoidzielni.
2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 1 lipca 2024 roku.




3.

7 chwila wejscia w zycie niniejszego Regulaminu
kosztéw zuzycia wody w zasobach SM ,,ODRA”.

SEKRETARZ
RADY NADZORCZEJ

.................................

Bogusiawa Szulc

traci moc Regulamin rozliczania

PRZEWODNICZACY
RADY/NADZORCZEJ
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...............................

Sebastzan Staszkiewicz




