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ROZDZIAE I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U z 2024 poz. 266);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U z 2021 1. poz. 2166 z pézn.
zm. ),

Dyrektywa Parlamentu BEuropejskiego i Rady UE 2018/2002 z dnia 11 grudnia 2018 1.,
zmieniajaca dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnodci energetycznej (Dziennik Urzgdowy
UE Nr L 328/210 z dnia 21 grudnia 2018 1.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow
ogizewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021 poz. 2273);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U, z 2024 r. poz. 558);
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 22024 1. poz. 725);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225);

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725);

Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 1. o wlasnosei lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 1. poz. 2063);

Statut Spotdzielni;

Umowa sprzedazy ciepta Nr 25/99 z dnia 14 grudnia 1999 1. ze zmianami.

§2
DEFINICJE POJEC

Sprzedawca - Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Policach;

Odbiorca - Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,ODRA” w Policach (administrator obiektu, do ktdrego
dostarczane jest ciepto);

Uzytkownik lokalu - osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo wiasnosci
lokalu, umowa najmu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego;

Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu - osoba, ktérej przystuguje spéldzieleze prawo
do lokalu, prawo wiasnodci lokalu, umowa najmu;

Firma rozliczeniowa — firma, ktéra rozlicza koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
na podstawie odczytéw wskazan podzielnikéw w lokalach oraz dokonuje odezytow wskazaf
wodomierzy w lokalach i przekazuje zestawienie tych odczytéw Spétdzielni do rozliczenia;
Wezel cieplny - polaczone ze soba urzadzenie lub instalacje, shuzgce do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepla dostarczanego z sieci cieplowniczej oraz regulacji ilodei ciepla
dostarczonego do instalacji odbiorczych;

Grupowy wezel cieplny ~wezet cieplny, z ktorego sg potgczone instalacje odbiorcze obstugujace
wiecej niz jeden budynek;
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Instalacja odbiorcza - potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje shizgce do transportowania
ciepla lub cieptej wody z weztdw cieplnych do odbiomikéw ciepta fub punktéw odbioru wody
w budynkach;
Uktad pomiarowo — rozliczeniowy - odebrane i dopuszczone do stosowania, urzgdzenie stuzgce
do pomiaru iloéci oraz parametréw nosnika ciepta, ktérego odczyty stanowig podstawg do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepla;
Zamoéwiona moc cieplna - najwigkszy pobdr ciepla, dostarczonego w postaci nosnika ciepta
(czynnika grzewczego o wysokich parametrach), jaki moze nastgpi¢ w warankach
obliczeniowych, przez okres co najmniej jednej godziny;
Warunki obliczeniowe - obliczeniowa temperatura powietrza zewnetrznego {z ob1= (-)16°C,
okreslona dla I strefy klimatycznej, w ktérej zlokalizowane sg budynki wielolokalowe
Spoéldzielni, na terenie miasta Police;
Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosé ciaglego
dostarczania ciepla w celu ogrzewania budynkow;
Jednostka rozliczeniowa (kosztow zakupu ciepla) - budynek lub grupa budynkéw zasilanych
w cieplo z jednego lub dwéch wezléw cieplnych indywidualnych lub z wezla cieplnego
grupowego;
Okres rozliczeniowy - umowny przedzial czasu, w ktérym cyklicznie dokonuje si¢ rozliczen
kosztow za ciepto dostarczone przez Sprzedawce do jednostki rozliczeniowej z uwzglednieniem
miesiecznych zaliczek na poczet tych kosztéw, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali;
Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia okreslona w przydziale lokalu lub w umowie;
Powierzchmia ogrzewana lokalu - powierzchnia uzytkowa lokalu. Zastosowanie innej
powierzchni do rozliczefi, wymaga uzasadnienia technicznego oraz zatwierdzenia przez Zarzad
Spotdzielni;
Rozliczenie indywidualne - podziat kosztéw za zakup ciepta w jednostce rozliczeniowej na
poszezegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe z uwzglednieniem naliczonych zaliczek
miesigcznych w okresie rozliczeniowym, wyznaczenie nadplaty Jub niedoptaty oraz
wyznaczenie dla cieplej wody uzytkowej zaliczek na nastgpny okres rozliczeniowy;
Podzielnik kosztéw ogrzewania - urzgdzenie elektroniczne montowane na grzejniku, stuzace do
indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania budynku, niebgdace przyrzagdem pomiarowym
w rozumieniu przepiséw metrologicznych. Podzielnik rejestruje czas pracy grzejnika i roznicg
temperatur pomiedzy powierzchnia grzejnika, a otoczeniem oraz przelicza na bezwymiarowe
jednostki shuzgce do ustalenia udziatu danego lokalu w kosztach ogrzewania budynku.
Podzielniki kosztow ogrzewania posiadajg deklaracje zgodnoscei z Polskg Normg PN-EN 834;
Wspblezynnik wyréwnawezy ,,Rm” (lokalowy) - wspdlezynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie,
wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku, ustalany metodg obliczeniows. Zastosowanie
wspblezynnikéw lokalowych ,,Rm” stuzy zniwelowaniu roéznic wielkosei zapotrzebowania
ciepla na ogrzewanie poszezegdlnych lokali, wynikajacych z ich polozenia w bryle budynku,
niezaleznych od zachowania uzytkownikéw lokali;
Wykaz wspokezynnikéw ,,Rm” dla lokali w budynkach stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu;
Wspolezynnik oceny (wspdlezynnik grzejnikowy), wielko$¢ charakterystyczna dla danego
uktadu grzejnik - podzielnik kosztéw ogrzewania. Warto$é wspélczynnika zalezy od mocy
i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, material, konstrukcja), metody montazu oraz typu
podzielnika. Sposéb wyznaczenia wspdlczynnika oceny okresla norma PN-EN  834.
Wspolezynnik oceny okredla identyczne wartosci jednostek zuzycia ciepla dla grzejnikow
emitujacych jednakowe ilosei ciepla, bez wzgledu na typ grzejnika. Wspdtczynnik grzejnikowy
ustala producent podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
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Jednostka zuzycia ciepla - jednostkowa, bezwymiarowa warto$¢ wskazania z podzielnika
kosztow ogrzewania;

Obliczeniowa jednostka zuzycia ciepta - iloczyn wartosci wskazania z podzielnika kosztow
ogrzewania i wspélczynnika lokalowego ,,Rm” oraz wspélezynnika oceny, w przypadku gdy nie
zostal zaprogramowany we wskazaniach podzielnika;

c.0. - centralne ogrzewanic;

c.w.u. - ciepla woda uzytkowa;

Maksymalna oplata zmienna za c.o. dla lokalu - oplata za zuzycie ciepla wynikajgca z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do lokalu;

Minimalna oplata zmienna c.o. dla lokalu - oplata za zuzycie ciepla do ogrzania lokalu,
konieczna do utrzymania temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen, okreslona w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

Wodomierz cieptej wody uzytkowej - urzadzenie pomiarowe wskazujace objetosé c.w.u. (w m*)
pobranej w lokalach;

Koszty zakupu ciepla - suma kosztow za cieplo dostarczone Spétdzielni, wyliczonych przez
Sprzedawce, na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat, Koszty zakupu ciepla sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe]j, w ktérej znajduja sig lokale mieszkalne i /lub
uzytkowe, zamieszkane 1/ lub uzytkowane przez osoby niebgdgce odbiorcami,

Spotdzielnia ustala wysokosé oplat za ciepto dostarczane do poszcezegdlnych lokali w sposdb
zapewniajacy wylgcznie pokrycie kosztéw zakupu ciepta oraz udziela nicodptatnie informacji na
temat kosztow zakupu ciepla, informacje te zamieszczane sg na stronie internetowej, o ktorej
mowa w rozdziatach XI- XII Regulaminu;

Koszty ogrzewania - suma kosztéw statych oraz kosztoéw zmiennych za cieplo dostarczane na
cele ogrzewania budynkow,

Koszty przygotowania c.w.u. - suma kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych za ciepto
dostarczone na cele podgrzania wody wodociggowej;
Koszty rozliczenia - naleznoé¢ finansowa z tytutu przeprowadzenia rozliczenia oplat za cieplo
dostarczone do lokali w budynku, przez firme rozliczeniows, zgodnie z zawarta umowa;
Budynek opomiarowany dla celéw rozliczania kosztéw ogrzewania - budynek wyposaZzony
w podzielniki kosztow ogrzewania;
Budynek nieopomiarowany dla celéw rozliczania kosztéw ogrzewania - budynek bez
wyposazenia w podzielniki kosztow ogrzewania;

Rozliczenie zamienne (ryczaltowe) - rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w budynku
opomiarowanym, dla lokali/pomieszczei bez opomiarowania lub bez prawidtowo
zarejestrowanego zuzycia ciepla, na podstawie powierzehni uzytkowej. Dla ww. lokali stosuje sig
szacowanie zuzycia ciepta lub ¢.w.u. Warunki stosowania rozliczenia zamiennego - ryczaltowego
okredlajg § 6 ust. 7, § 8 ust. 3 pkt 21 § 8 ust. 8§ Regulaminu;

Odszkodowanie - nalezno$é finansowa ponoszona przez uZytkownika lokalu na rzecz Spotdzielni,
ustalana na mocy art, 45a ust. 1la pkt. 1 ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczgce
odszkodowania zawarte w art. 361-363 ustawy Kodeks cywilny stosuje si¢ odpowiednio do
wlasciwoscl zaistniatego przypadku.
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§3

ELEMENTY INSTALACJI C.0. ORAZ C.W.U. PRZYNALEZNE DO NIERUCHOMOSCI

WSPOLNEJ

Elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, zamontowane w lokalu, bez wzgledu na
rodzaj prawa do lokalu sg czescig sktadows nieruchomogdei wspdlnej budynku, Dotyczy to:

1) pionow c.o. 1 galazek grzejnikowych;

2) grzejnikdw wraz z zaworami termostatycznymi.

W instalacji cieptej wody uzytkowej czeécig wspdlng nieruchomosci sg:

1) poziomy i piony;

2) odeinki przewodow poziomych od pionu do zaworu gléwnego w lokahu.

§4
KOSZTY FUNKCJONOWANIA SYSTEMU ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

Koszty montazu wodomierzy c.w.u. oraz podzielnikdw kosztow ogrzewania, przeprowadzenia

odezytéw ich wskazan, indywidualnego rozliczenia oplat za c.o0. 1 ¢c.w.u. oraz ustalenie zaliczki

na kolejny okres rozliczeniowy, nie stanowig kosztu zakupu ciepla.

Uzytkownik lokalu ponosi oplaty za:

1) zakup, legalizacje, wymiang tub dzierzawe wodomierzy;,

2) odczyty wskazan wodomierzy;

3) zakup, wymiang lub dzierzawe podzielnikéw kosztow ogrzewania;

4) odezyty wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania;

5} oplaty, o ktérych mowaw § 121 13;

6} inne uzasadnione oplaty, o ktérych mowa w § 7ust. 619, § 10 ust. 8, 10, 11 oraz w § 14
Regulaminu.

ROZDZIAL 11

ROZDZIAL KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

(C.0.)
ORAZ PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (C.W.U.)

§5
Do kosztéw zakupu ciepla zalicza si¢ wylgeznie koszty ponoszone na rzecz Sprzedawcy. Koszty
za zakup ciepla, dla danej jednostki rozliczeniowej, rozlicza si¢ w oplatach indywidualnych,
ustalanych przez Spotdzielnie, dla uzytkownikdw lokali w tej jednostce.,
Koszty zakupu ciepta obejmuja:
1) Koszty state, niezalezne od zuzycia ciepta, za:
a) moc zamoéwiong (w zZF/MW),
b) ustugi przesytowe za moc zamdwiong (w zH/MW),
c) oplate abonamentowsg (w zt),
d) oplate za nosnik ciepla (w zl/m®) - napelnianie lub uzupelnianie strat w instalacjach
odbiorczych,
e) oplaty za inne ushugi lub czynnosci wykonywane przez Sprzedawce, na odrebne zlecenie
Spoélkdzielni.
2) Koszty zmienne, wynikajace ze zuzycia ciepla, za:
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a) ciepto pobrane, ustalane na podstawie wskazan cieplomierzy ze zdalnym odczytem,
zainstalowanych w wezlach cieplnych (w z/GJ),

b) ushugi przesylowe za ciepto pobrane (w zl/GJ).

. Rozliczenie kosztow zakupu ciepla nastgpuje odrgbnie dia:

1) budynku zasilanego w ciepto z jednego lub dwbch weztdw indywidualnych - koszty zakupu
ciepta dla budynku sumuje si¢ 1 rozlicza wspdlnie;

2) grupy budynkow zasilanych z wezta grupowego.

. Tlo§¢ ciepta na przygotowanie c.w.u. (podgrzanie wody zimnej) stanowi réznice wskazan

cieptomierza glownego oraz cieplomierza na cele c.o., zainstalowanych w danym wezle

cieplnym.

. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m* wody stanowi iloraz kosztu podgrzania wody na cele c.w.u.

oraz ilodci cieptej wody zuzytej w danej jednostce rozliczeniowe]j (w zt/m?).

. Koszty stale za moc zamoéwiong, na potrzeby rozliczenia kosztdw ciepla, zostang rozdzielone

proporcjonalnie do mocy zamoéwionej na cele ogrzewania i1 podgrzania wody zimne;j.

ROZDZIAL 11
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA
NA CELE PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (C.W.U.)

§6

. Koszty zakupu ciepla na cele c.wu. rozlicza si¢ na jednostki  rozliczeniowe,
z wyodrgbnieniem kosztéw stalych i kosztéw zmiennych.

. Koszty state obejmujg koszty mocy zamdéwionej oraz ustug przesytowych za moc zamoéwiong,
koszty te rozliczane sg w oplatach ustalanych dla poszczegdlnych lokali, na powierzchnie
uzytkowa lokalu (w zH/m?).

. Koszty zmienne obejmujg oplate za dostarczone ciepto i ustugi przesytowe, rozliczane w optatach
ustalanych dla poszczegéInych lokali:

1)} 40% na powierzchnie uzytkowa lokalu - koszty cyrkulacji c.w.u. (w zt/m?);

2) 60% wedhug wskazan wodomierzy ¢.w.u. w lokalach (w zi/m?),

Rozliczenie kosztow c.w.u. dokonywane jest 2 razy w roku, w okresach rozliczeniowych od dnia

1 stycznia do dnia 30 czerwca oraz od dnia 1 lipca do dmia 31 grudnia kazdego roku.

W przypadku lokali ustugowych dopuszezalne jest rozliczenie kwartalne.

Koszty zakupu ciepla na cele c.w.u. rozliczane sg w oplatach indywidualnych za c.ow.u.

ustalanych, dla poszezegdlnych lokali w danej jednostce rozliczeniowe], w terminie do 3

miesigcy od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu otrzymuje indywidualne rozliczenie oplat za c.w.u., w formie elektroniczne;

/papierowe]. Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga, dla swojej

waznosci, podpisu czlonkdéw Zarzgdu lub osdb upowaznionych przez Zarzad.

Zasady obowigzujgce przy rozliczeniu optat indywidualnych za c.w.u.:

1) Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze lokalowe (nicopomiarowanych) ustala si¢ oplate
ryczattowa, ktdrej sposéb ustalenia okresla pkt 2;

2) Wysoko$é miesiecznego ryczattu zuzycia c.w.u. w lokalach (w m*/osobe) ustalana jest jako
trzykrotno$¢ éredniego miesigeznego zuzycia ¢.w.u., z ostatnich dwaéch pélrocznych okresow
rozliczeniowych, przypadajacego na jednego uzytkownika lokalu w calych zasobach
Spoldzielni. Wysokos¢ ryczattu uchwala Zarzad Spoldzielni;




3) W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazath wodomierza cieplej wody uzytkowej lub jego uszkodzenie, odezyty
z tego wodomierza nie bgda przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym,
w ktorym zaistniala powyzsza sytuacja oplaty bedg ustalane wedlug norm zuzycia,
stosowanych dla lokali nicopomiarowanych (wg ryczattu). Dodatkowo uzytkownik lokalu
ponosi koszty naprawy, legalizacji oraz montazu nowych wodomierzy w lokalu,

4) Utrudnienia w dostgpie do odezytu wskazan wodomierza, w przypadku braku mozliwosei
wykonania odczytu zdalnego, spowoduje rozliczenie wedlug norm zuzycia stosowanych jak
dla lokali nieopomiarowanych (wg ryczattu);

5) W lokalu, w ktérym wystgpita awaria wodomierza, lub z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odezyt wskazan wodomierza nie jest mozliwy- oplaty za c.w.u. ustala si¢
wg $redniego zuzycia c.w.u. w danym lokalu, z dwoch poprzednich okresédw rozliczeniowych.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OBOWIAZUJACE PRZY STOSOWANIU WODOMIERZY CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

§7
Montaz wodomierzy c.w.u. oraz odczyty wykonywane sa przez firmg rozliczeniowsa, na
podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia.
Wodomierze ¢.w.u. instalowane sg w pomieszczeniach lokalu.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) udostgpnienia lokalu do dokonania montazu, kontroli odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy;
2) zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy;
3) ochrony urzadzen pomiarowych przed zniszczeniem;
4) niezwtocznego powiadomienia Spoéldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb;
5) weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen warto$ei odezytu, poprzez sprawdzenie
wskazah wodomierza oraz natychmiastowego informowania Spotdzielni o rozbieznosciach;
6) przestrzegania zakazu montazu, w szachtach instalacyjnych, urzadzen elektrycznych,
transformatoréw oraz podigczania do przewodéw c.w.u. 1 cyrkulacji, uziemienia instalacji
elektrycznej lub innych urzadzen, bez zgody Spéldzielni.
Odczyty wskazan wodomierzy c.w.u. wykonywane sg w terminach wynikajacych z cykli
okresow rozliczeniowych oraz w terminach doraZznych, w celu analizy 1 kontroli zuzycia c.w.u.
W przypadku braku mozliwosci odezytu wskazan wodomierza zuzycie ¢, w.u. zostanie ustalone
zgodnie z zasadami rozliczania, o ktérych mowa w § 6 Regulaminu.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
kosztami zakupu wodomierza, naprawy, wymiany oraz dojazdu przedstawiciela firmy
rozliczeniowej. Oceny uszkodzen urzadzen dokonuje przedstawiciel firmy rozliczeniowe;j,
sporzadzajac stosowny protokotl z przeprowadzonych czynnosdei.
W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia zdalnego odezytu wskazania wodomierza,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do =zapewnienia, osobom upowaznionym przez
Spétdzielnig, niezwlocznego wstepu do lokalu, w celu technicznej oceny przyczyn awarii oraz
jejl usunigcia,




10.

Podczas nieobecnoéci osoby, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu uznaje sig, Ze osoba
przebywajgca w lokalu jest upowazniona do podpisania protokolu z przeprowadzonych
czynnoscei,

W przypadku zmiany osoby, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu, w trakcie okresu
rozliczeniowego, nastgpca przejmuje wszelkie skutki rozliczen, zgodnie z za$wiadczeniem
wydanym przez Spotdzielnig, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do lokali uzytkowych istnicje
mozliwos¢ rozliczenia migdzyokresowego (posredniego). Dla dokonania odczytu posredniego
konieczne jest zloZenie pisemnego wniosku do Spoldzielni. Koszty odezytu podredniego
obcigzaja wnioskodawce.

Spoldzielnia moze dokona¢ kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub bardzo
wysokim zuzyciu c.w.u. Odezytéw kontrolnych dokonujg osoby upowaznione przez
Spoldzielnie.

ROZDZIAL V
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA
NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA (C.0.)
DLA BUDYNKOW OPOMIAROWANYCH
(WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA)

§8

Koszty zakupu cieptfa na cele c.o. rozlicza si¢ na jednostki rozliczeniowe, o ktorych mowa w § 2
ust. 12 Regulaminu. Koszty zakupu ciepla na cele c.o. rozlicza si¢ z wyodrebnieniem kosztow
i oplat statych oraz kosztow zmiennych.
Koszty stale c.o. w danej jednostce rozliczeniowej, rozliczane sg dla wszystkich lokali na
powierzchnie uzytkows lokalu (w zt/m?).
Koszty zmienne c.o., w dangj jednostce rozliczeniowej, rozliczane sga:
1) na powierzchni¢ uzytkows dla wszystkich lokali (w zMm?), co stanowi 75% kosztéw

zmiennych ¢.0.;
2) woplatach indywidualnych na poszczegélne lokale, co stanowi 25% kosztéw zmiennych c.o.,

rozliczanych:

a) woparciu o wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania zamontowanych na grzejnikach

w lokalach opomiarowanych;
b) wedlug oplaty ryczaltowej (w zi/m?), ustalanej na powierzchnie uzytkowa lokalu
/pomieszczen nieopomiarowanych (stanowia rozliczenie zamienne).

Koszty zmienne c¢.0., ponoszone w danym okresie rozliczeniowym korygowane sg o wartodé
wynikajgcg z rozpatrzonych reklamacji za poprzedni okres rozliczeniowy.
Dla kazdego budynku wyznacza si¢ dredni jednostkowy koszt zmienny, stanowigcy iloraz
kosztow - wg ustalen ust. 3 pkt. 2, przez powierzchnie uzytkowa lokali w budynku.
Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu stanowi iloczyn wartosci 60% $redniego
jednostkowego kosztu zmiennego ustalonego dla budynku i powierzchni uzytkowej lokalu,
Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu stanowi iloczyn wartosci 180% sredniego
jednostkowego kosztu zmiennego ustalonego dla budynku i powierzchni uzytkowej lokatu.
Oplata ryczaltowa dla lokalu/pomieszczenia nicopomiarowanego stanowi 180% séredniego
jednostkowego kosztu zmiennego ustalonego dla budynku i powierzchni uzytkowej lokalu 1 jest

tozsama z maksymalnym kosztem zmiennym, ustalanym dla lokali opomiarowanych.
8
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W lokalw/pomieszczeniu, w ktorym nastapita awaria podzielnikow kosztéw ogrzewania lub
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odezyt nie jest mozliwy, optaty zmienne dla tego
lokalu/pomieszczenia ustala si¢ przyjmujac $rednia jednostkows oplate zmienng ustalong dla
budynku (w zt/m?), z uwzglednieniem powierzchni lokalu/ pomieszezenia.

Dla grzejnikéw zdemontowanych za zgodg Spoldzielni - w rozliczeniu oplat zmiennych
uwzglednia sie zarejestrowane wskazania zdemontowanych podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
Dla pomieszczeh z grzejnikami zdemontowanymi, bez zgody Spoétdzielni, bedzie stosowana
oplata ryczattowa, z uwzglednieniem powierzchni ogrzewanej tego pomieszczenia.

Przy uszkodzeniu zaworu termostatycznego do rozliczenia przyjmowane bedg wartosci
wskazania podzielnika kosztéw ogrzewania.

Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta dokonywane jest cyklicznie za okres rozliczeniowy, ktory
trwa od dnia 1 wrzesnia do dnia 31 sierpnia kazdego roku.

Rozliczenie kosztow zakupu ciepta z uzytkownikami poszezegdlnych lokali w danym budynku
nastepuje w terminie do 3 m-cy od daty zakoniczenia okresu rozliczeniowego.

Szczegbdlowe zasady indywidualnego rozliczenia kosztéw zmiennych ¢.o. na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania okresla § 9 Regulaminu.

§9
Indywidualne rozliczenie kosztéw zmiennych c.o. w lokalach, stosuje sig dla budynku, w ktorym:
1) w wezhach cieplnych zainstalowano cieplomierze c.o. (wezly indywidualne);
2) na grzejnikach w lokalach zainstalowano podzielniki kosztéw ogrzewania ze zdalnym
odczytem (grzejniki opomiarowane);
3) na doptywie do grzejnikéw opomiarowanych zainstalowano zawory grzejnikowe,
wyposazone w glowice termostatyczne.
Rozliczenie indywidualne za c.0., ustalane jest odrebnie dla kazdego lokalu i uwzglednia:
1} ilogé ciepla dostarczang przez grzejniki opomiarowane w lokalu, w tym na ogrzewanie
pomieszczen bez grzejnikow (tazienek, w.c. i przedpokojow);
2) ilo§¢ ciepla przenikajacego przez przegrody wewnetrzne (§ciany i stropy), wskutek réznicy
temperatur w poszezegblnych lokalach oraz pomieszezeniach budynku (skrosne przenikanie
ciepta);
3) ilodé ciepla na ogrzewanie pomieszezefi wspdlnego uzytkowania (pralnie, klatki schodowe,
suszarnie, korytarze itp.).
Rozliczenie indywidualne za c.o., stanowi proporcjonalny udziat sumy wskazaf podzielnikow
kosztéw ogrzewania w danym lokalu do sumy wskazan podzielnikéw kosztéw ogizewania
w danej jednostce rozliczeniowej, z uwzglednieniem wspdtezynnikow wyrdwnawezych -
lokalowych ,,Rm” oraz grzejnikowych, jezeli nie s3 uwzgledniane bezposrednio we wskazaniach
podzielnika.
Wspotezynnik lokalowy ,Rm” dla danego lokalu ustala si¢ w oparciu o maksymalne
obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta na potrzeby c.o., na podstawie norm zapotrzebowania
ciepta.
Wspblezynniki lokalowe ,,Rm” oblicza si¢ z dokladnoseia do dwoch cyfi po przecinku.
Wspélezynniki oceny (grzejnikowe) ustalane sa przez producenta podzielnikow kosztow
ogrzewania, na podstawie przeprowadzonych badan laboratoryjnych ukladu wspélpracy danego
typu podzielnika z danym typem i wielkoscig grzejnika.
Dla budynku ustala si¢ sume wskazafi podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz Srednig
jednostkowg warto$¢ jednostki zuzycia ciepla, jako iloraz sumy zredukowanych wskazan




podzielnikéw kosztéw ogrzewania w budynku (z uwzglednieniem wspélczynnikow oceny
i wyréwnawezych) przez powierzchnig uzytkows lokali wyposazonych w podzielniki.

7. Koszt indywidualny za c.o. dla lokalu opomiarowanego stanowi iloczyn Sredniej jednostkowej
obliczeniowej wartosci jednostki zuzycia ciepla oraz sumy zredukowanych jednostek zuzycia
ciepla zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania.

Koszt indywidualny nic moze by¢ nizszy od minimalnego, ani wyzszy od maksymalnego kosztn
zmiennego, o ktdrych mowa w ustgpach odpowiednio 617 § 8.

8. Koszt indywidualny za c.o. ustala firma rozliczeniowa, w firmowym systemie obliczen (w petli
obliczeniowej), zgodnie z przepisami Regulaminu.

9. Uzytkownik Iokalu otrzymuje indywidualne rozliczenie oplat za c.o. w formie
elektronicznej/papierowej. Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga,
dla swojej waznosci, podpisu cztonkdw Zarzadu lub oséb upowaznionych przez Zarzad.

ROZDZIAL VI
ZASADY OBOWIAZUJACE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW KOSZTOW
OGRZEWANIA

§ 10

1. Montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania, ich odezyt oraz indywidualne rozliczanie optat za c.o.
wykonywane jest przez firme rozliczeniows, na podstawie zawarte] umowy.

2. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje si¢ na grzejnikach zainstalowanych w pomieszczeniach
wszystkich lokali w danym budynku, zgodnie z instrukejg producenta. Podzielnikéw kosztow
ogrzewania nie montuje si¢ na grzejnikach w tazienkach, klatkach schodowych, w wydzielonych
korytarzach klatek schodowych, pomieszezeniach wspélnego uzytkowania (pralni, suszarni, itp.).

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostgpnienia lokalu do dokonania montazu, kontroli odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow,

2) zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow;

3) ochrony urzadzen przed zniszczeniem;

4) niezwlocznego powiadomienia Spéldzielni o wadliwym drzialaniu, uszkodzeniu
podzielnikéw kosztow ogrzewanta lub zaworéw termostatycznych.

4, Odezyty podzielnikéw dokonywane sg w terminach wynikajacych z cyklu okresow
rozliczeniowych lub doraznie, w celu analizy 1 kontroli zuzycia ciepla.

5. Firma rozliczeniowa udostepnia wartosci odezytow wskazan podzielnikéw z ostatniego dnia
okresu rozliczeniowego, a dorazne odczyty wskazaf podzielnikéw, na zasadach i warunkach
okreslonych w umowie ze Spétdzielnig.

6. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odezytu wskazan podzielnika kosztow
ogrzewania, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia osobom upowaznionym przez
Spétdzielnie, prawa wstepu do lokalu w celu oceny przyczyn awarii i jej usunigeia.

7. Podczas nicobecnodei osoby, ktérej przyshuguje tytut prawny do lokalu uznaje sig, ze osoba
przebywajaca w lokalu jest upowazniona do podpisania protokotu z przeprowadzonych czynnosei.

8. Wymiana lub likwidacja grzejnika w lokalu lub zmiana liczby cztonéw grzejnika moze nastapic
wylgeznie za pisemng zgods Spéldzielni. O wymianie lub likwidacji grzejnika Spéldzielnia
informuje firme rozliczeniows, ktéra dokonuje demontazu i odezytu wskazan zdemontowanego
podzielnika, a w przypadku zainstalowania nowego grzejnika réwniez montazu nowego
podzielnika oraz ustalenia nowego wspélezynnika grzejnikowego. Uzytkownik lokalu ponosi
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koszty odezytu, demontazu, montazu podzielnika na nowym grzejniku zgodnie z cennikiem ushug
dodatkowych.

Okresowy demontaz grzejnika (np. remont mieszkania) — moze nastapi¢ na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, po uzyskaniu pisemnej zgody oraz na warunkach okreslonych przez
Spotdzielnie,

W przypadku zmiany osoby, ktdrej przystuguje tytut prawny do lokalu, w trakcie okresu
rozliczeniowego, nastgpca przejmuje wszelkie skutki rozliczen, zgodnie z zaswiadczeniem
wydanym przez Spoldzielnie, z zastrzezeniem, Ze w odniesieniu do lokali uzytkowych istnieje
mozliwos¢ rozliczenia migdzyokresowego (posredniego). Dla dokonania odezytu posredniego
konieczne jest zlozenie pisemnego wniosku do Spétdzielni. Koszty odczytu posredniego obcigzajg
wnioskodawce.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z konieczno$cig wymiany uszkodzonych
podzielnikéw kosztdw ogrzewania na nowe.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spéotdzielnia moze zlecié firmie rozliczeniowej, dokonanie
kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub bardzo wysokim zuzyciu ciepla.

ROZDZIAL VII
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
POWIERZCHNI OGRZEWANEJ LOKALI

§11

W budynkach wielolokalowych, w ktérych zastosowanie podzielnikéw kosztéw ogrzewania jest

technicznie niewykonalne lub nicoplacalne (nieopomiarowanych), koszty zakupu ciepta na cele

ogtzewania rozlicza si¢ wedlug powierzchni ogrzewanej lokali.

Spoldzielnia przeprowadzi analize technicznej wykonalnosci oraz oplacalnodci wyposazenia

lokali w podzielniki kosztoéw ogrzewania przy uwzglednieniu:

1) rodzaju zastosowanej instalacji c.0. w danym budynku oraz stanu technicznego instalacji
i budynku;

2) oplacalnosci zastosowania podzielnikéw kosztow ogrzewania z funkeja zdalnego odczytu,
biorgc pod uwagg projektowana oszczgdnosé ciepta w wyniku zastosowania tych urzadzen
oraz koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji,

3) istniejgcego wyposazenia grzejnikow w lokalach w zawory z glowicami termostatycznymi;

4} mozliwosci zminimalizowania strat ciepla, wynikajacych z transportu nognika ciepta
z wezla cieplnego grupowego, przez zewnetrzng instalacje odbiorcza.

Wykaz budynkéw niespelniajacych wymogdéw wyposazenia w podzielniki kosztéw ogrzewania

ze zdalnym odczytem, stanowi zalgcznik nr 2 do Regulaminu,

Rozliczenie kosztoéw ogrzewania nastgpuje odrgbnie dla budynku =zasilanego w cieplo

z odrgbnego wezla cieplnego Iub grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta cieplnego.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozliczeniowy, ktory trwa

od dnia 1 wrzeénia do dnia 31 sierpnia kazdego roku,

Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla z uzytkownikami poszezegdlnych lokali w danym budynku

nastepuje w terminie do 3 m-cy od korica okresu rozliczeniowego.,

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie elektronicznej/papierowej. Jezeli dokument

zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznoéci podpisu czlonkéw

Zarzadu lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych,

Koszty zakupu ciepia zuzytego na ogrzewanie (suma oplaty stalej i zmiennej) dla poszczegélnych

wezlow cieplnych/ budynkéw, dzielone sa proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali.
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9. W przypadku zmiany osoby, ktdre] przyshuguje tytul prawny do lokalu, w trakcie okresu

rozliczeniowego, nastgpca przejmuje wszelkie skutki rozliczen, zgodnie z zaswiadczeniem
wydanym przez Spoldzielnie, z zastrzeZeniem, ze w odniesieniu do lokali uzytkowych istnicje
mozliwosé rozliczenia migdzyokresowego (posredniego). Dla dokonania rozliczenia posredniego
konieczne jest zlozenie pisemnego wniosku do Spéldzielni.

ROZDZIAL VIiI
ZALICZKI NA POCZET ROZLICZENIA KOSZTOW C.0. ORAZ C.W.U.

§12

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw
zakupu ciepla na cele c.o. oraz c.w.u. w ciggu calego okresu rozliczeniowego.
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje zaliczek miesigcznych na poczet kosztow;
1) stalych i zmiennych za c.w.u. (40%) - zaliczka ustalana w zl/ m? powierzchni uzytkowej

lokali;
2) zmiennych za c.w.u. (60%) - zaliczka uvstalana w zl/ m* c.w.u.;
3) stalych i zmiennych za c.o. - zaliczka ustalana w zi/m? powierzchni ogrzewane;.
. Podstawg kalkulacji zaliczek jest wysoko$é oplat z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
powiekszona o wskaZznik procentowy wynikajacy z analizy czynnikéw, ktére majg wplyw na
zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjcte lub planowane
dzialania energooszczgdne oraz zapewnienie cigglosci finansowania kosztéw zakupu ciepta dla
budynkéw Spoldzielni.
. Wysokosé¢ stawek zaliczek miesigcznych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, uchwala Zarzad

Spoldzielni.
ROZDZIAL IX
WYNIKI ROZLICZENIA OPLAT ZA C.0. ORAZ C.W. U, W OKRESIE
ROZLICZENIOWYM
§13

Po dokonaniu rozliczenia kosztdéw zakupu ciepla na cele c.o. oraz c.w.u. Spoéldzielnia przekaze

uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie optat dla lokalu, ustalonych w sposob okreslony

w rozdziatach X1 i XII Regulaminu.

. Jezeli w wyniku rozliczenia kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow to

powstata nadplata;

1) w pierwszej kolejnosei zostanie zaliczona na poczet zaleglosci za lokal;

2} zostanie zwrocona na wniosek uzytkownika lokalu, a w przypadku braku takiego wniosku,
zostanie zaliczona na poczet przysziych optat za lokal.

. Jezeli w wyniku rozliczenia kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od poniesionych kosztow to

powstala niedoptata zwigksza naleznosé z tytutu biezacych oplat za uzywanie lokalu.

. Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi oplate zmienng za c.w.u. jednorazowo za poélrocze lub

kwartat,
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ROZDZIAL X
PRZEPISY DOTYCZACE CZYNNOSCI KONTROLNYCH

§ 14

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu w nastepujacych przypadkach:

1) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

2) montazu lub wymiany podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy;

3) sprawdzania odczytu wzrokowego wodomierzy i podzielnikéw kosztdw ogrzewania,
w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu zdalnego odczytu;

4) kontroli zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze innych czynnikéw
wypaczajacych wyniki odezytow;

5) kontroli przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy;

6) ujawnienia nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spéidzielnig¢ o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji ¢.0. 1 ¢.w.u. w lokalu, o zauwazonym fakcie bigdnej pracy

podzielnika kosztéw ogrzewania, zaworu termostatycznego, wodomierza oraz uszkodzenia
plomb montazowych, pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnodci za wynikie szkody.

Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 2, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

lokalu, Spétdzielnia usuwa nieodplatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania lub wodomierza, koszt

usunigeia usterki ponosi uzytkownik lokalu, z wyjatkiem usterek usuwanych w ramach gwarancji

producenta na urzadzenie oraz uszkodzen, o ktérych mowa w ust. 3.

W przypadku kwestionowania, przez uzytkownika lokalu, wskazan wodomierza lub podzielnika

kosztéw ogrzewania Spétdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzgdzenie zostanie

poddane ekspertyzie technicznej. Wniosek o sprawdzenie urzgdzenia uzytkownik lokalu zglasza
na pi$mie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
legalizacji, wymiany oraz oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan

urzadzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku optacania biezacych naleznosci za c.o.

icowa

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez pisemnej zgody

Spotdzielni stanowi razace naruszenie Regulaminu i jest réwnowazna z nielegalnym poborem

ciepla. Za samowolng ingetencj¢ uwaza si¢ w szczeg6lnosci:

1) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istnigjacych zestawow grzejnikow
oraz ich zmiana;

2) zainstalowanie ogrzewania podfogowego podigczonego do istniejgcej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania;

3} demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

4) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience;

5) spust wody z instalacji c.0.;

6) zmiana nastawy wstepnej zawordw grzejnikowych,;

7) demontaz podzielnika kosztéw ogrzewania oraz plomby montazowej;

8) zmiana miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania;

9) celowe zniszezenie podzielnika kosztow ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacjg c.o. (przywrocenie

stanu pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.

Ustala sie koszt zalozenia plomb, z zastrzezeniem ust. 3, na jednym wodomierzu:
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10.

1) w wysokodcei 15 7t w preypadku, gdy usunigeie plomby nastgpito przez stuzby techniczne
Spéldzielni lub za zgoda Spéldzielni, na wniosek uzytkownika lokalu;

2) w wysokosci 100 zi, gdy usuniecie/naruszenie plomby mnastgpito samowolnie przez
uzytkownika lokalu.

Odczyt wodomierzy bez funkeji zdalnego odezytu, przeprowadzane sg co najmniej raz w roku,

nie rzadziej niz co 12 miesi¢ey, przez osobe upowazniong przez Spoldzielnig.

Osoby dokonujgce odczytu maja obowigzek legitymowania sig upowaznieniem Spotdzielni, nie

maja prawa do pobierania zadnych oplat ani naktadania kar.

ROZDZIAL: X1

ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA BUDYNKU I LOKALU,

1

WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA

§15
Spétdzielnia dostarcza uzytkownikom lokali, indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepla,
przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, raz w roku - wraz z ponizszym
zakresem informacii:
1) Dla budynku:
a) ilo$¢ pobranego ciepla, odrgbnie na cele c.o.ic.w.u.,
b) powierzchnia uzytkowa (ogrzewana) wszystkich lokali,
¢) jednostkowa iloé¢ pobranego ciepta przypadajgca na m* powierzchni wzytkowej,
d) koszt pobranego ciepta, odrgbnie na cele c.o. i c.w.u.,
e) koszty stale zakupu ciepla, odrebnie na cele c.0. 1 c.w.u.,
f) koszty zmienne zakupu ciepla, wynikajace z ilodci dostarczonego ciepta do budynku,
g) ilosé zarejestrowanych jednostek zuzycia ciepta przez podzielniki kosztow ogrzewania,
h) jednostkowy $redni koszt staly i zmienny ogrzewania lokali, przypadajacy na m?
powierzchni uzytkowej lokali,
i) wspolczynniki lokalowe, o ktérych mowa w zatgczniku nr 1 do Regulaminu,
j)  informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych: htips://spis.ngo.pl/193129-polskie-zrzeszenie-lokatorow ,
k) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
0 dostepnych srodkach poprawy efektywnogsct energetycznej:
https://www.gov.pl/web/klimat/efekiywnosc-energetyczna
) informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci rozstrzygania sporow.
2) Dla lokalu:
a) ilo$é jednostek zuzycia ciepla - zarejestrowana przez podzielniki kosztow ogrzewania,
b) ilo¢ jednostek zuzycia ciepla - zarejestrowana pizez podzielniki kosztéw ogrzewania,
- skorygowana przez zastosowane wspolezynniki wyréwnawcze,
¢) maksymalna oplata zmienna c.o., ustalona w okresie rozliczeniowym,
d) minimalna oplata zmienna za c.o. (w zt}, ustalona w okresie rozliczeniowym,
e) wysokodé naliczonych miesiecznych zaliczek na poczet rozliczenia kosztéw zakupu

ciepta,
f) wysoko$é miesiecznych zaliczek, na poczet rozliczenia kosztéw zakupu ciepla,
w nastepnym okresie rozliczeniowym,
g) poréwnanie, w formie graficznej, ilodci obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla
w danym okresie rozliczeniowym oraz w analogicznym okresie poprzedzajacym,
14




h) saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadplaty/niedoplaty.
2. Spoidzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, raz w miesigcu, uzyskanie informacji
o zuzyciu ciepla w lokalu, na pisemny winiosek uzytkownika lokalu.
3. Uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z ustaleniem informacji o ktérej mowa w ust. 2,
w sytuacji koniecznosci zaangazowania do jej przygotowania firmy rozliczeniowe;.

ROZDZIAL XII
ZAKRES INFORMACJ O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA
DLA BUDYNKU I LOKALU BEZ OPOMIAROWANIA

§16
1 Spoldzielnia dostarcza uzytkownikom lokali indywidualne rozliczenie kosztoéw zakupu ciepla,
raz w roku - wraz z ponizszym zakresem informacji:
1) Dla budynku;:
a) powierzchnia ogrzewana budynku,
b) iloé¢ pobranego ciepta,
¢} iloé¢ pobranego ciepta przypadajgca na m? powierzchni lokalu,
d) koszt pobranego ciepta, w tym odrgbnie: na cele c.0. oraz c.w.u.,,
¢) koszt ogrzania m? powierzchni lokali,
f) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw  budynkow
wielolokalowych: hitps:/spis.ngo.pl/193129-polskic-zrzeszenie-lokatorow,
g) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej:
hitps://www.gov.pl/web/kiimat/efektywnosc-energetyczna,
h) informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci rozstrzygania sporow.
2) Dla lokalu:
a) powierzchnia ogrzewana lokalu,
b) oplat za c.0. 1 c.w.u.,
¢) wysoko$¢ naliczonych zaliczek na poczet rozliczenia oplat za c.o. ic.wau,
d) wysokoé¢é miesiccznych zaliczek na poczet rozliczenia oplat za co. i cwu,
w nastepnym okresie rozliczeniowym,
e) poréwnanie, w formie graficznej, oplat za ogrzewanie w danym okresie rozliczeniowym
oraz analogicznym okresie poprzedzajacym,
) saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty/niedoplaty.

ROZDZIAL X1V
REKLAMACJLE

§ 17

1. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spétdzielni reklamacig na pigmie dotyczacg rozliczenia oplat
7a ¢.0.1c.w.u. wjego lokalu w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia,

2. Spbldzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinig merytoryczng firmy rozliczeniowej w
terminie 30 dni od daty wplyniecia reklamacji do Spoéldzielni.

3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie Spéldzielnia
zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia
reklamacji.
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4, Uszkodzenie zaworu termostatycznego nie stanowi powodu do reklamacji wartosci wskazan
podzielnika kosztow ogrzewania.

5. Reklamacji nie podlega brak udostgpnienia lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikow
kosztow ogrzewania, w przypadku braku mozliwoscei odezytu zdalnego.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, jak réwniez jego nieobecnosé
w miejscu zamieszkania nie jest podstawg do przediuzenia terminu skladania reklamacii.
Whnioski w sprawie przypadkow losowych bedg rozpatrywane indywidualnie przez Spoldzielnie.

7. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia w danym okresie rozliczeniowym dla danego budynku
bedzie uwzgledniona w rozliczeniu kolejnego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL XIV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18
1. W przypadkach nieokre$lonych w Regulaminie decyzjg o sposobie rozliczania kosztow zakupu
ciepta podejmuje Zarzad Spotdzielni.
2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 1 lipca 2024 roku.
3. Z chwilg wejécia w Zycie ninigjszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztow
zuzycia wody w zasobach SM ,,ODRA?” oraz Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla dla
c.0. z uzytkownikami lokali w zasobach SM ,,ODRA” w Policach.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
/
[ ‘
gy fi o
o [ (8 i
‘BBngzs%aufa Szulc Sebastian Staszkiewicz

Zalaczniki do Regulaminu:

-nr 1 - Wspblezynniki lokalowe ,,Rm” dla lokali, w ktorych centralne ogrzewanie rozliczane jest
wedlug wskazan podzielnikoéw ciepla,

- 1 2. - Wykaz budynkdéw nie spetniajacych wymogdw wyposazenia w podzielniki kosztow
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Zalgeznik nr 1

do Regulaminu roziiczania kosztéw zakupu ciepla na cefe centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe]

Wspdlczynniki Jokalowe ,Rm” dla lokali, w ktérych centralne ogrzewanie
rozliczane jest wedlug wskazan podzielnikaméw ciepla

Lp. Adres Wspolczynnik
1 |Pilsudskiego 341 0,57
2 |Pllsudskiego 34/2 0,58
3 |Plisudskiego 34/3 0,48
4 |Pilsudskiego 34/4 0,45
5 |Pilsudskiego 34/5 0,76
6 |Pilsudskiego 34/6 0,76
7 |Pilsudskiego 34/7 0,60
g [Pilsudskiego 34/8 0,58
g |Pitsudskiego 34/9 0,80
10 |Pilsudskiego 34/10 0,78
11 |Pitsudskiego 34/11 0,62
42 |Pitsudskiego 34/12 0,61
13 |Pitsudskiego 34/13 0,85
14 |Pilsudskiego 34/14 0,80
15 |Pilsudskiego 34/15 0,63
16 |Pllsudskiego 34/16 0,64
17 |PHsudskiego 34/17 0,29
1g |Pitsudskiego 34/18 0.21
19 |Pitsudskiego 36/1 0,52
ap |Pitsudskiego 36/2 0,57
24 |Pltsudskiego 36/3 0,60
2o  |Pitsudskiego 36/4 0,56
23 |Pitsudskiego 36/5 0,66
24 {Pitsudskiego 36/6 0,77
o5 |Pitsudskiego 36/7 0,79
26 |Pitsudskiego 36/8 0,756
o7 |Pitsudskiego 36/9 0,68
2g |Pitsudskiego 36/10 0,81
g |Pilsudskiego 36/11 0,82
3n |Pilsudskiego 36/12 0,79
31 |Pilsudskiego 36/13 0,70
37 |Pilsudskiego 36/14 0,87
33 |Pitsudskiego 36/15 0,84
34 |Pitsudskiego 36/16 0,83

Stronalz3

w budynkach wielolokalowych




a5 |Pitsudskiego 36/17 0,27
ag iPitsudskiego 36/19 0,33
a7 |Pilsudskiego 36/18 0,27
ag |Pitsudskiego 38/1 0,62
39 |Pitsudskiego 38/2 0,64
40 |Pitsudskiego 38/3 0,50
41 |Pitsudskiego 38/4 0,66
42 |Pitsudskiego 38/5 0,85
43 [|Pitsudskiego 38/6 0,64
44 |Pitsudskiego 38/7 0,68
45 |Pitsudskiego 38/8 0,87
46 |Pitsudskiego 38/9 0,67
47 |Pitsudskiego 38/10 0,70
48 |Pitsudskiego 38/11 0,90
49 |Pilsudskiego 38/12 0,69
50 |Pitsudskiego 38/13 0,19
51 |Pitsudskiego 38/14 027
52 |Piisudskiego 40/1 042
53 |Pilsudskiego 40/2 0,59
54 |Pilsudskiego 40/3 0,56
55 |Pitsudskiego 40/4 0,53
56 |Pitsudskiego 40/5 0,57
57 |Plisudsklego 40/6 0,40
5g |Pitsudskiego 40/7 0,55
sg |Pltsudskiego 40/8 0,76
go |Pltsudskiego 40/9 0,73
g1 (Pitsudskiego 40/10 0,70
62 |Pilsudskiego 40/11 0,74
g3 |Pilsudskiego 40/12 0,53
g4 |Pilsudskiego 40/13 0,60
g5 |Pitsudskiego 40/14 0,77
65 |Pilsudskiego 40/15 0,77
67 |Pilsudskiego 40/16 0,74
g8 |Pilsudskiego 40/17 0,75
gg |Pilsudskiego 40/18 0,57
70 |Pilsudskiego 40/19 0,66
71 |Pilsudskiego 40/20 0.77
72 |Pilsudskiego 40/21 0,82
73 |Pilsudskiego 40/22 0,78
74 |Pilsudskiego 40/23 0,75
75 |Pilsudskiego 40/24 0,83
76 |Pilsudskiego 40/25 0,34
77 |Piisudskiego 40/26 0,54
78 |Pilsudskiego 40/27 0,54
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79 |Pitsudskiego 40/28 0,36
g0 |Pilsudskiego 42/1 0,50
g1 |Pisudskiego 42/2 0,64
g2 |Pilsudskiego 42/3 0,63
g3 |Pilsudskiego 42/4 0.64
84 |Pitsudskiego 42/5 0,86
85 |Pitsudskiego 42/6 0.84
gg |Pitsudskiego 42/7 0,66
g7 |Pitsudskiego 42/8 0,88
g8 |Pitsudskiego 42/9 0,88
ag |Pitsudskiego 42/10 0,69
go |Pitsudskiego 42/11 0,92
g1 |Pilsudskiego 42/12 0,02
g2 |Piisudskiego 42/13 0,24
o3 |Pitsudskiego 42/14 0,51
g4 (Pitsudskiego 44/1 0,68
g5 |Pitsudskiego 44/2 0,69
og |[Pitsudskiego 44/3 0,50
g7 [Pitsudskiego 44/4 0,91
gg |Pitsudskiego 44/5 0,86
go |Pitsudskiego 44/6 0,64
100 |Pitsudskiego 44/7 0,95
101 |Pitsudskiego 44/8 0,88
102 |Pilsudskiego 44/9 0,66
103 |Pilsudskiego 44/10 1,00
104 |Pilsudskiego 44/11 0,92
105 |Pilsudskiego 44/12 0,69
106 |Pilsudskiego 44/13 0,48
107 |Pilsudskiego 44/14 0,24
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Zatacznik nr 2
do Regulaminu rozliczania kosztow zakupu ciepla na cele centralnegeo ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uiytkowej w budynkach wielolokalowych SM ,,ODRA” w Policach

WYKAZ BUDYNKOW
nie spetniajgcych wymogdéw wyposazenia w podzielniki kosztéw ogrzewania
ze zdalnym odczytem

Nr karty

budynku Adres budynku
1. Grzybowa 3E-3H
2. Piaskowa 7-7G
3. Przybora 1-5, Bankowa 57
4, Pitsudskiego 22-24, Bankowa 51-55
5. Pitsudskiego 26-28, Pitsudskiego 30-32
6. PCK 2-2B
7. PCK4-4A, Pitsudskiego 2-2B
8. Pitsudskiego 4-4B
9, Pitsudskiego 34-38
10. Pitsudskiego 40
11. Pitsudskiego 42-44
12, Wyszynskiego 4A-4C, Roweckiego 1-3
13, Wyszyniskiego 6A-6E
14. Pitsudskiego 46-50
i5. Sikorskiego 13-15
16. Piaskowa 3A-3C
17. Piaskowa 3D-3E
18. Piaskowa 9A-9B
19. Piaskowa 9C-9D
20, Mieszka | 5A-5B, Mieszka | 6-6E
21, Mieszka 7-7C
22. Piaskowa 28-28C, Grzybhowa 5-5a
23. Grzybowa 3-3C
24. Mieszka | 1-1F




25. Mieszka i 2-2F

26. Mieszka | 3-3F

27. Mieszka | 4A-4G

28. Mieszka | 8-8F

29, Wyszynriskiego 2-10
31. Wyszyniskiego 22-30
32. Wyszyniskiego 42-50
33. Wyszynskiego 52-60
34, Piaskowa 86-90

35. Piaskowa 88-104
36. Piaskowa 72-80
37. Piaskowa 82- 84
38. Piaskowa 106-110

43, Wyszyriskiego 15-21
44, Wyszyniskiego 23-29A

45, Wyszyriskiego 1-3

46. Wyszynskiego 5-9

47, Bankowa 2-2D

48, Rycerska 5-7

50. Wojska Poiskiego 58-62
51 Kottataja 2

52, Kottataja 4

55. Kosynieréw Gdyniskich 2-6

' Numer karty budynku wg Uproszczonej analizy technicznej dot. wykonalnoscl wyposazenia lokali
w podzielniki kesztéw ogrzewania w budynkach wielolokalowych $M ,,0DRA” w Policach.




